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Végrehaijtéi iigyszam(ok): 137.V.1837/2023/55

(beadvanydban a végrehajtoi tigyszamot feltétlenil tiintesse fel!)

MATRATERENYE KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
3145 Matraterenye, Kossuth at 178.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdnu: 599712 455085/ 100022164),
Kodai Csaba ados cllen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL toérvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szalai Levente kozjegyzé 43011/0/30933/2023/3 szami hatérozata alapjan dr. Szalai Levente
kizjegyzé a(z) 43011/0/70889/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kilesiondsszeg cimen fennallo 1 077 851 Ft

fokdévetelés ¢s jarulékal behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:
R R e e lis -

OTP Faktoring Zrt. Kodai Csaba 137.V.1930/2023
(599732_455111/ 100022186)

MATRATERENYE KOZSEG Kodai Csaba 137.BV.0039/2025
ONKORMANYZATA

Kv.iosci i}
kélesonosszeg 666 634 Ft
ZALOGIOGOSULT 140 180 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 3145 Matraterenye, Albert Pal it 4, megnevezése: -,

fekvése: MATRATERENYE BELTERULET, helyrajzi szima: 294/10.
tulajdoni hanyad: 1/10,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet:

- teriilete: 43 nm

- megkozelithetosége: kiépitett, pormentes ut

- kizforgalmi kozlekedéstol valo tavolsiaga: 500 m

- rendeltetése: lakas

Féépiilet jellemzoi:

- foldszintes, késziiltségi foka: 100 %

- alapozasa: ko, szigetelés: nincs

- falazata: vilyog, tégla

- tetoszerkezet: cserép

- tetétér beépitettsége: nincs

- életkora: 80 év, allapota: kozepes

- aldpincézett: nem

- alapteriilete: 43 nm

- épiiletben 1év0 helyiségek szama: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 elészoba
- szobak és mellékhelyiségek padloburkolata: beton, mozaik
- fiitése: hagyomanyos

- kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany

Egyéb megjegyzés:
- Matraterenye belteriilet 294/10/A hrsz-u ingatlant illeté Foldhaszndlati jog terheli
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- Mitraterenye belteriilet 294/10/B hrsz-u ingatlant illeté Foldhasznalati jog terheli

A 2011 évi. CCIX torveény 51.8. (5) bekezdése - ha a vizikézmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kizszolgaltatdsi
szerzOdés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalas hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés szerint jarhat el,
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatisi helyén
dijtartozas mertilt/mertil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a dijlartozas mértékérdl valamint a kovetelés fennalldsardl nincs
tudomdsa. A regisztralt drverezd ezen tajékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii, melyre figyelemmel kérem a licitalas elott gyézédjon
meg a cimen az ingatlan paramé tereirol!

Az ingatlan kozérdek( hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten. lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 960 000 Ft.

arverési eldleg: 96 000 Ft,

licitkliszob: 19 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezdo és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontbhan
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.11.10.-t61 2026.01.09. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.10. 2025.11.30. 16:00 960 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.30. 16:00 2025.12.20. 16:00 960 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.20. 16:00 2026.01.09. 16:00 960 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzo 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vétell ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az clovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
chjaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flzodik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszisg a licitalo és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer



(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsségael. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményckben és arverésekrdl
57010 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztlatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi cljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kertlnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis dtjan behajtando. az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arveresi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fuggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgiltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiizddo jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzéteteli idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznilo jogosult az ¢ c¢lbél megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kerheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
clektronikus nyilvintartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverczdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatahoz szilkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezékeént térténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton veteli
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezirdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehaijtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irényadok azzal, hogy a vételar megtizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel €s tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés fartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becseriék
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi uz ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megallapitasa irant.
e 4/3



Tajékoztatom, hogy a hirésagi veégrehajtasrol szolo 1994, ¢évi LU térvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a vegrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekral szolo 1990, évi XCIH. torvény (ltv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az ftv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditort utaldssal, kézvetlen banki datutaldssal az
tlletékes birosag eljarasi illeték beszedési szdmlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett . sarga csekk ) hasznalaraval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyvzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétiablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabbai az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Salgotarjan, 2025.10.08.
Kuruczné Dr. Szalontai Beata
6nallo birosagi végrehajto
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